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IWH-Bauumfrage Ostdeutschland zum Jahresauftakt 2005:
Ertragslage verschlechtert, Umsatzerwartungen weiterhin im Minus

Die Bauinvestitionen in Ostdeutschland sind nach
Ruckgangen von jeweils etwa 10% in den Jahren
2000 bis 2002 nun bereits das zweite Jahr infolge
mit ,nur* 6% geschrumpft. Sonderfaktoren, vor al-

lem Vorzieheffekte infolge der Kiirzung der Eigen-

heimzulage, infrastrukturelle MaRnahmen zur Be-
seitigung der Flutschdden und einzelne Grol3pro-

jekte, haben den zuvor beobachteten steilen Ab-

wartstrend auch im Jahr 2004 abgemildert. Die Be-
schaftigung ist dabei etwas starker als im Vorjahr
abgebaut worden, was sich positiv auf Pro-
duktivitdt und Lohnstickkosten auswirken wird.

Der Wettbewerbsdruck auf die ostdeutschen Bau-
unternehmen halt aber nach wie vor an. Obwohl
die Bauinvestitionen pro Kopf der Bevélkerung

inzwischen westdeutschen Verhéaltnissen entspre-

chen, kommen in Ostdeutschland auf 1 000 Ein-
wohner immer noch 43 Bauarbeiter, das sind 73%
mehr als in Westdeutschland. Vor diesem Hinter-
grund haben die im IWH-Panel vertretenen Bauun-
ternehmen im Dezember 2004 folgende Meldun-
gen zur aktuellen wirtschaftlichen Lage und zur
Umsatz- und Beschéftigungsentwicklung abgege-
ben.

Trotz der Sondereinflisse haben die Unterneh-
men im zurtckliegenden Jahr zum Teil kréaftige
Produktionseinschrankungen hinnehmen miussen.
So war der Rickgang im Wohnungsbau trotz der
Vorzieheffekte im Eigenheimbau mit 6,7% sogar
leicht hoher als im Jahr 2003 (5,6%). Aul3erdem
nahm der Nichtwohnbau um 5,4% (2003: 6,3%)
ab. So verbuchten reichlich die Halfte der Unter-
nehmen des Bauhauptgewerbes und 40% des Aus-
baugewerbes Umsatzriickgange, ein Drittel der
Hochbau- und ein Viertel der Tief- und Ausbau-
unternehmen sogar um mehr als 10%. Bei etwa ei-
nem Funftel der Unternehmen durfte der Umsatz
in etwa dem des Vorjahres entsprochen haben.
Auch wenn die Beschaftigung starker reduziert
wurde als die Bauleistung gesunken ist, hat sich
die Ertragslage im Baugewerbe gegeniber dem
Vorjahr deutlich verschlechtert (vgl. Tabelle 1).
Vor allem im Tiefbaubereich war die Lage mit
dem Auslaufen groRRerer, insbesondere flutbeding-
ter infrastruktureller MaRnahmen nicht mehr ganz
SO gunstig wie im Jahr zuvor. Sie stellt sich sogar
schlechter dar als in der Periode vor den Son-
dereinflissen. Im Vergleich der Sparten hob sich

Tabelle 1:
Entwicklung der Ertragslage in den Ende 2004 vorhandenen ostdeutschen Bauunternehmen
- in % der befragten Unternehmen -

2001 2002 2003 Voraussichtl. 2004
Baugewerbe insgesamt
Gewinn 46 39 40 35
Kostendeckung 31 37 38 41
Verlust 23 24 22 24
100 100 100 100
Hochbau
Gewinn 49 36 35 32
Kostendeckung 32 39 40 44
Verlust 19 25 25 24
100 100 100 100
Tiefbau
Gewinn 46 46 54 36
Kostendeckung 33 37 32 36
Verlust 21 17 14 29
100 100 100 100
Ausbau
Gewinn 43 38 35 37
Kostendeckung 29 36 42 42
Verlust 28 26 23 21
100 100 100 100

Falle: 2001: 279, 2002: 283, 2003: 289, 2004: 286.
Quelle: IWH-Bauumfrage vom Dezember 2004.
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der Tiefbau im Jahr 2003 noch mit mehr als der Tabelle 2:
Halfte gewinnbringender Unternehmen signifikant Veranderung der Ertragssituation im Zeitraum von
ab. Nunmehr haben sich diese Verhaltnisse weit- 2002 bis 2004 im Baugewerbe Ostdeutschlands

gehend zwischen den Sparten angenahert. - in % der Unternehmen geman der Ertragslage irjakior
Wie stark der Selektionsprozess im Baugewerbe Gewinn | Kostendeckund  Verlust
ausgepragt ist und wie schwer eine einmal erreichte 2004
Ertragssituation gehalten werden kann, zeigt die [2003
Verédnderung dieser Verhéltnisse im Zeitraum [Gewinn 66 17 17
2002 bis 2004 (vgl. Tabelle 2). So konnten z.B. |Kostendeckung 14 71 15
nur zwei Drittel der Unternehmen, die im Jahr |verlust 15 32 53
2003 gewinnbringend gewirtschaftet hatten, auch |insgesamt 35 41 24
2004 Gewinne erzielen. Dieser Anteil lag beim 2003
Vergleich der Ertragslage von 2002 und 2003 noch | 2002
bei 71%. Von den Gewinnunternehmen, deren Po- | Gewinn 71 19 10
sition sich 2004 verschlechterte, erreichte die Half- | Kostendeckung 14 67 19
te noch Kostendeckung, die andere Halfte meldete | verlust 32 25 43
sogar Verluste. Dartber hinaus haben sich die |insgesamt 40 38 22

Maglichkeiten zur Verbesserung der Ertragssitua- oelie: Wi-Bauumfrage vom ezember 200:

tion aus der Verlustzone heraus in diesem Zeit-

raum deutlich verringert. Wéahrend 2003 noch 57% nicht weiter haben ausweiten kdnnen (vgl. Tabelle 3).

der zuvor mit Verlust wirtschaftenden Unterneh- Zwar ist laut IWH-Umfrage der Anteil der Tiefbau-

men ihre Situation verbessern konnten, traf dies unternehmen mit Bautatigkeit in den alten L&ndern

2004 nur fur 47% der Unternehmen zu. zuletzt nochmals gestiegen, im Hochbaubereich ist
Mitverantwortlich fur die Verschlechterung der er dagegen auf Vorjahresniveau verblieben und im

Gesamtsituation dirften die deutliche Verteuerung Ausbaubereich sogar deutlich zuriickgegangen.

von Kraftstoffen sein, die angesichts rtcklaufiger Dariuber hinaus hat sich die Liquiditatslage im

Nachfrage wohl nicht vollstandig auf die Baupreise zuriickliegenden Jahr kaum verbessert. Mit 54%

Uuberwélzt werden konnte. Dazu kommt, dass die bewertete im Dezember 2004 nach wie vor eine

ostdeutschen Unternehmen ihre Position auf dem Mehrheit der Unternehmen die Liquiditatssituation

westdeutschen Baumarkt im zuriickliegenden Jahr als schlecht. Mit negativen Meldungen hebt sich

Tabelle 3:
Anteil des Umsatzes der ostdeutschen Bauunternehmaan alten Landern an ihrem Umsatz insgesamt

- in % der befragten Unternehmen -

Kein Absatz bis 10% 11 bis 50% mehr als 50% Inepgpes

Baugewerbe insgesam

2002 56 17 17 10 100

2003 54 17 18 11 100

2004 55 17 15 13 100
Hochbau

2002 58 20 13 9 100

2003 54 18 17 11 100

2004 54 18 14 14 100
Tiefbau

2002 64 15 16 5 100

2003 59 14 22 5 100

2004 55 18 23 4 100
Ausbau

2002 47 17 22 14 100

2003 48 16 20 16 100

2004 55 14 13 18 100
Falle: 302.

Quelle: IWH-Bauumfrage vom Dezember 2004.
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Tabelle 4:

Umsatz- und Beschéaftigungserwartungen fir 2005 im ostdeutschen Baugewerbe

Zunahme Gleich- Abnahme Saldo aus Verandefung
tiber bis Ins- stand | Ins- bis 5 bis uber Zu-und gegenlber
5% 5% | gesam gesamtl 5% 10% 10% Abnahme 2004
in % der Unternehmen je Bausparte Prozentpunkte in %
Umsatzerwartung
Bauhauptgewerbe 14 12 26 28 44 9 15 42 -20 -4,0
darunter: Hochbau 18 1] 29 31 4( 6 14 20 -11 -3,0
Tiefbau 8 14 22 26 52 14 12 26 -30 -4,5
Ausbaugewerbe 11 6 17 41 42 8 6 2B -25 -6,5
Baugewerbe insgesamt 12 10 22 33 35 9 12 P4 -23 4 -4,
Beschaftigungserwartung
Bauhauptgewerbe 35 11 46 5 44 13 9 27 -3 -3,8
darunter: Hochbau 36 1 43 5 52 13 9 3P -9 -4,9
Tiefbau 33 17 50 4 46 13 10 23 4 -1,4
Ausbaugewerbe 26 17 38 15 47 6 11 30 -9 -8,7
Baugewerbe insgesamt 32 11 43 8 48 10 10 P8 -5 -4.9

Falle: Umsatzerwartungen n = 206, Beschaftigungaeéangen: n = 287.
Quelle: IWH-Bauumfrage vom Dezember 2004.

dabei besonders der Hoch- und Ausbaubereich ab.entwicklung innerhalb und zwischen den Sparten

Auch hinsichtlich des Zahlungsverhaltens der

beachtlich. Die Haufung der Unternehmen an den

Kunden ergeben sich keine Fortschritte gegentiber aul3eren positiven und negativen Randern der Ska-

dem Vorjahr. Erneut berichten mit 32% zu 8%
mehr Unternehmen von einer Verschlechterung als

la, die im Baugewerbe insgesamt anndhernd so stark
ausfallt wie im Jahr zuvor, deutet auf eine kon-

von einer Verbesserung. Dariiber hinaus bleibt der tinuierliche Fortsetzung des Selektionsprozessak in

Anteil der Unternehmen, die Forderungsverluste
melden, mit 85% weiterhin extrem hoch. Bei 50%

len Sparten hin. An Schéarfe durfte er laut Umfrage
besonders im Ausbaubereich zunehmen. Hier werden

der Unternehmen, das sind 2% mehr als im Jahr die héchsten Umsatz- und Beschaftigungsriickgéange

zuvor, erreichen die damit verbundenen EinbulR3en
sogar mehr als 0,5% des Umsatzes.

Fur das laufende Jahr 2005 bleiben die befrag-
ten Unternehmen in der Gberwiegenden Mehrheit
skeptisch. Dies spiegelt sich in den weitgehend
verhaltenen Umsatz- und Beschéftigungserwartun-
gen fur das laufende Jahr wider (vgl. Tabelle 4).
Eine Umsatzschatzung wagten allerdings — wie
auch in den zuriickliegenden Jahren — nur zwei
Drittel der Befragten. Im Durchschnitt wird eine
Verringerung von %% erwartet. Eine ausgepragte
Dominanz der Unternehmen mit Umsatzminus ist
dabei in allen Sparten zu finden. Angaben tber die
Beschaftigungsentwicklung lieferten nahezu alle

erwartet, und der Anteil der Unternehmen mit einer
mehr als zehnprozentigen Leistungsreduzierung fallt
besonders hoch aus. Aus der Auftragslage im De-
zember konnen die Ausbauunternehmen offen-
sichtlich keine Rickschlliisse ziehen, wie stark die
noch verbliebenen Vorzieheffekte der privaten
Haushalte zur Sicherung der Eigenheimzulage
nach altem Recht fur dieses Jahr einzuschéatzen
sind. Die Skepsis ist hier angesichts der bisher nur
zogerlichen und erst zum Jahresende starker beob-
achtbaren Realisierung von Baugenehmigungen
besonders grol3. Die im zeitlich vorgelagerten Neu-
bau tatigen Hochbauunternehmen scheinen diesbe-
zuglich etwas optimistischer zu sein. Im Tiefbau

Unternehmen an. Der Personalabbau von knapp fallen die erwarteten Umsatzriickgange niit%4

5%, bezogen auf den durchschnittlichen Stand im

durchschnittlich aus. Die von den Mauteinnahmen

Jahr 2004, deutet insgesamt wiederum auf eine gestitzten Verkehrsinvestitionen des Bundes und

Produktivitdtssteigerung hin. Diese konzentriert
sich aber laut Umfrage nur auf den Hoch- und
Ausbaubereich.

Wie in den zuriickliegenden Jahren streuen die
Einschatzungen zur Umsatz- wie Beschéaftigungs-
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eine gewisse Entspannung der kommunalen Finan-
zen aufgrund von héheren Gewerbesteuereinnah-
men durften trotz anhaltender Sparzwange Bauak-
tivitaten begiinstigen.
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