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IWH-Bauumfrage in Ostdeutschland zum Jahresauftakt 2008:
Nach kraftigem Beginn 2007 Abschwung der Bauaktivitaten

Zu Beginn des Jahres 2007 waren die Bauaktivitd- der Eigenheimzulage und zur Umgehung der
ten zwar noch sehr rege, im spateren Verlauf haben Mehrwertsteuererhéhung wird weniger in den
sie sich jedoch deutlich abgeschwacht. Im Jahres- Neubau von Wohnungen investiert. Auch die
durchschnitt ergibt sich gegeniiber 2006 aber im- Nachfrage der privaten Haushalte nach Modernisie-
mer noch ein Plus. Mal3geblich daftir waren der rungsleistungen dirfte etwas nachgegeben haben.
gewerbliche und 6ffentliche Bau, die von der krafti

gen gesamtwirtschaftlichen Entwicklung profitier- Abbildung 1:

ten. Dagegen hat der Wohnungsbau nach Auslau- Produktionsindex des Bauhauptgewerbes der
fen der Sondereffekte zur Mitnahme der Eigen- Neuen Bundeslander

heimzulage und zur Umgehung der Mehrwert- - Saisonbereinigte Werte, 2000 = 100 -

steuererhéhung das Vorjahresergebnis verfehlt.

Trotz einer alles in allem hoheren Baunach-
frage geriet die Bauproduktion im Jahresverlauf
zunehmend unter Kostendruck: Die Energie- und
Lohnkosten stiegen, und die im Verlauf abneh-
mende Nachfrage verringerte die Preiserhéhungs-
spielrdume erheblich. Eine unginstigere Ertrags-
situation der Unternehmen war die Folge.

Mit Blick auf das Jahr 2008 Uiberwiegen die skep-
tischen Stimmen unter den vom IWH befragten Un-
ternehmen. Die Mehrzahl geht von Rickgangen beim
Umsatz wie bei der Beschéftigung aus. Das ist das
Ergebnis der Bauumfrage zum Jahresende 2007. IWH

) ) ) ) Quellen: Statistisches Bundesamt; 4. Qu. 2007:t3ahg des
2007 — divergierende Entwicklungen zwischen IWH.

den Bausparten

Nach zehn Jahren Riickgang ist die Bauproduktion Ertragslage 2007 wieder etwas ungunstiger
in Ostdeutschland 2007 das zweite Jahr in Folge pjies in allem hat sich die Bauproduktion im Jah-

gestiegen. Allerdings haben die Impulse im Jahres- yesyerlauf deutlich abgeschwécht (vgl. Abbil-
verlauf deutlich abgenommen, und der Zuwachs qyng 1). Profitierte sie zu Beginn des Jahres noch
im Jahresdurchschnitt fallt deutlich geringer aus yon dem auRergewdhnlich milden Winter und ho-
als 2006. Die gewerbliche Wirtschaft hat vor allem pen Auftragsbestanden, stand sie im spateren
im Zuge notwendig gewordener Kapazitatserweite- verlauf unter dem EinfluR der riicklaufigen Nach-
rungen investiert. Angesichts der Verschlechte- frage. zwar konnte der durch die Mehrwertsteuer-
rung der Abschreibungsbedingungen fir Ausri- erhghung und die gestiegenen Materialkosten aus-
stungen ab 2008 durfte der gewerbliche Bau dar- ge|gste Preisschub zunichst an die Bauherren
tber hinaus von den vorgezogenen Investitionen \yeijtergereicht werden. Die Spielraume zur Uber-

profitiert haben, die mit baulichen Mafnahmen \y51zung der danach weiter gestiegenen Energieko-
verbunden waren. Auch die Deutsche Bahn hat sten und der im vergangenen Jahr vereinbarten

wieder etwas stérker in ihr Streckennetz investiert. | ohnerhghungen wurden allerdings im Jahresver-

Der Staat hat vor allem dank gestiegener Einnah- |auf wieder geringer. Ihre Ertragslage bewerteten
men bereits langer aufgestaute Investitionen in gie pefragten Bauunternehmen deshalb auch wie-
bauliche Anlagen getétigt. Hier dirfte auch die — ger etwas ungunstiger als noch vor einem Jahr, als
seit Anfang 2007 durch Kredite der KfW gefor- eine Wende zum Besseren eingetreten war. Wah-
derte — energetische Sanierung kommunaler Ge- rend im Jahr 2006 etwa die Hélfte der Betriebe
baude eine gewisse Rolle gespielt haben. Gewinne erwirtschaftet hatte, meldeten dies fiir

Nach dem Auslaufen der Sonderimpulse im Zu- 2007 nur noch 43% (vgl. Tabelle 1). Dagegen stieg
sammenhang mit Vorzieheffekten zur Mitnahme yor allem der Anteil der Betriebe mit kosten-
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Tabelle 1:

Entwicklung der Ertragslage in den Ende 2007 befragten ostdeutschen Bauunternehmen

- in % der befragten Unternehmen -

2005 2006 Voraussichtlich 2007
Baugewerbe insgesamt
Gewinn 44 52 43
Kostendeckung 38 38 44
Verlust 18 10 13
Hochbau
Gewinn a7 a7 35
Kostendeckung 32 39 51
Verlust 21 14 14
Tiefbau
Gewinn 40 54 46
Kostendeckung 41 36 41
Verlust 19 10 13
Ausbau
Gewinn 43 53 45
Kostendeckung 43 42 42
Verlust 14 5 13
Jeweils gesamt 100 100 100
Féalle: 2005: 260, 2006: 261, 2007: 260.
Quelle: IWH-Bauumfrage vom Dezember 2007.
deckender Produktion, geringfligig erhéhte sich Tabelle 2:

auch der Anteil der Verlustbetriebe. Der Anteil der

Gewinnbetriebe ging mit zwdlf Prozentpunkten be-

sonders deutlich im Hochbau zurtick, er liegt hier
nunmehr nur noch bei etwa einem Drittel. Damit

fallt die Ertragssituation im Hochbau sogar schlech

ter aus als im Jahr 2005. Dagegen ergibt sich im
Tiefbau und im Ausbau nach der Verringerung der
Anteile der Gewinnbetriebe um acht Prozentpunkte
in etwa wieder das Ertragsniveau von 2005.

Eine Kreuztabellierung der Ertragslage von
2005 bis 2007 zeigt, da? das Sicherstellen der
einmal erreichten Ertragssituation im zurlcklie-
genden Jahr unter der wieder abflachenden Nach-
frage nicht mehr so gelungen ist wie zuvor (vgl.
Tabelle 2). Mit 71% konnten deutlich weniger
Gewinnbetriebe ihre Ertragslage halten (2006 wa-
ren dies 82%). Zugleich spielte die Lageverbesse-
rung eine deutlich geringere Rolle als im Jahr
2006. So konnten nur noch 12% der Betriebe mit
zuvor kostendeckender Produktion und 19% mit
Verlust in die Gewinnzone wechseln (im Jahr
2006 waren das 21% bzw. 43%).
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Verénderung der Ertragssituation im Zeitraum von
2005 bis 2007 im Baugewerbe Ostdeutschlands
- in % der Unternehmen gemaf der Ertragslage irjakior

Gewinn | Kostendeckudg Verlust
2006
2005
Gewinn 82 14 4
Kostendeckung 21 73 6
Verlust 43 23 34
Insgesamt 52 38 10
2007
2006
Gewinn 71 22 7
Kostendeckung 12 72 16
Verlust 19 48 33
Insgesamt 43 44 13

Féalle: 2005/2006: 259, 2006/2007: 259.
Quelle: IWH-Bauumfrage vom Dezember 2007.

Die Liquiditatslage insgesamt verschlechterte
sich laut Umfrage allerdings im zurtckliegenden
Jahr nicht. Wie im Jahr 2006 befinden sich die
Unternehmen mit ,guter” bzw. ,eher guter” Liqui-
ditat knapp in der Uberzahl. Mit geringen Unter-
schieden zeigt sich dies in allen Sparten. Die Bau-
unternehmen berichten auch von einer Verringe-
rung der Forderungsverluste. Der Anteil der Unter-
nehmen, die im vergangenen Jahr von derartigen



Verlusten verschont geblieben sind, stieg um sechs aus. Knapp ein Zehntel bietet aber auch Bauleistun-
Prozentpunkte auf 25%. Zugleich ist der Anteil der gen im Ausland an. Das starkste Engagement im
Unternehmen mit hohen EinbufRen aus Forderun- Ausland und in den Alten Bundeslandern weist das
gen leicht zurickgegangen: Mehr als 0,5%Forde- Ausbaugewerbe auf, was auf qualititsgerechte Lei-
rungsausfall im Verhaltnis zum Umsatz hatten stungserbringung bei gleichzeitig vorhandenen
34% der Bauunternehmen — das sind sieben Pro-Lohnkostenvorteilen zurlickzufiihren sein durfte.
zentpunkte weniger als ein Jahr davor. Die Besse- Drei von vier Ausbauunternehmen sind in den Alten
rungstendenzen sind dabei in allen Sparten zu be-Bundeslandern tatig, ein Viertel realisiert sogar
obachten, am deutlichsten allerdings im Tiefbaube- mehr als die Halfte seines Umsatzes dort. Zwolf
reich. Hier klagen nur noch zwei Drittel der Unter- Prozent erstellen Leistungen im Ausland. Seine
nehmen Uber Forderungsverluste (2006: drei Marktposition konnte das Ausbaugewerbe im zu-
Viertel). Im Ausbaubereich melden 70% der Un- rickliegenden Jahr sowohl in den Alten Bundeslan-
ternehmen EinbuRen aus Forderungen (2006: dern als auch im Ausland nochmals ausbauen. Im
74%). Im Hochbau sind mit 87% immer noch die Hoch- und Tiefbaubereich ist dagegen der in West-
meisten Unternehmen von derartigen Verlusten be- deutschland aktive Teil der Unternehmen geringfu-
troffen (2006: 91%). gig zuriickgegangen. Im Ausland konnten aber auch
hier Marktpositionen hinzugewonnen werden.
Ausbaugewerbe Uberregional sehr aktiv
In den Jahren 2000 bis 2005 hatten die ostdeutschen™Ur 2008 Uberwiegt die Skepsis
Unternehmen die riicklaufige Nachfrage in der hei- Fir das laufende Jahr 2008 sind die befragten Un-
mischen Region durch Leistungen auf auswartigen ternehmen in der Mehrheit eher skeptisch (vgl. Ta-
Markten kompensiert. In den Jahren 2006 und 2007 belle 4). In allen Sparten tUberwiegen die Unterneh-
haben sie trotz der etwas gunstigeren Auftragslage men mit Umsatzriickgangen gegeniber denen mit
vor Ort ihre auswaérts erreichte Position nicht aufg  Expansion. Einen Blick in die Zukunft wagten
geben. Etwas mehr als die Halfte der Unternehmen allerdings nur drei Viertel der Befragten. Auffglli
ist dort aktiv (vgl. Tabelle 3). Regional richteiols ist der ausgepragte Pessimismus im Tiefbau. So
die Unternehmen bei ihren auswartigen Aktivitdten rechnen die Tiefbauer laut Umfrage mit Umsatzein-
vor allem auf das Gebiet der Alten Bundeslander bufRen von knapp 3%. Im Hoch- und Ausbaube-

Tabelle 3:
Uberregionaler Umsatz der Ende 2007 befragten ostdeutschentBaghmen

- in % der befragten Unternehmen -

Kein . Umsatz in den Darunter in den Alten Bundeslandern
.. . Umsatz im ] .
Uberregionaler Ausland Alten in % des Umsatzes insgesamt
Umsatz Bundeslanderh Bis 10% 10 bis 50% 50 bis 100%

Baugewerbe insgesamt

2005 52 4 48 14 20 14

2006 48 7 51 16 18 17

2007 48 9 51 16 17 18
Hochbau

2005 50 2 50 13 20 17

2006 51 3 49 12 18 19

2007 52 6 48 13 18 17
Tiefbau

2005 58 3 42 15 18 9

2006 52 7 46 17 20 9

2007 54 8 43 14 18 11
Ausbau

2005 47 8 53 14 20 19

2006 41 9 59 19 15 25

2007 38 12 61 19 16 26

Falle: 2712Bei Tatigkeit im Ausland und in den Alten Bundeslém Mehrfachnennung mdéglich
Quelle: IWH-Bauumfrage vom Dezember 2007.
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Tabelle 4:
Umsatz- und Beschéaftigungserwartungen fiir 2008 im ostdeutschen Baugewerbe

Zunahme Gleich-| Abnahme Saldo aug
Uber bis Ins- stand Ins;_]1 bis 5 bis Uber Zu- und
5% 5% gesam] gesamt 5% 10% 10% Abnahme
in % der Unternehmen je Bausparte Prozentpunkte
Umsatzerwartungen fiir 2008 gegeniiber 2007
Bauhauptgewerbe 18 15 33 28 39 12 7 2( -6
dar.: Hochbau 21 14 35 29 36 11 5 20 -1
Tiefbau 14 17 31 25 44 15 7 22 -13
Ausbaugewerbe 18 4 22 47 31 6 7 18 -9
Baugewerbe insg. 18 12 30 33 37 10 7 2( -7
Beschaftigungserwartungen fiir 2008 gegeniber Dezef0D7
Bauhauptgewerbe 17 5 22 40 38 9 10 19 -16
dar.: Hochbau 17 5 22 48 30 4 9 17 -8
Tiefbau 18 4 22 35 43 12 11 20 -21
Ausbaugewerbe 11 4 15 70 15 3 2 10 0
Baugewerbe insg. 15 5 20 49 31 7 7 16 -11

Falle: Umsatzerwartungen: n = 208, Beschéaftigurvgseungen: n = 264.
Quelle: IWH-Bauumfrage vom Dezember 2007.

reich wird dagegen ein Leistungsriickgang von we- tionsprozel3 im Baugewerbe hin. Darauf verweist
niger als einem Prozent erwartet. Im Durchschnitt auch die Totalerhebung der amtlichen Statistik im
Uber alle Sparten sinkt der Umsatz um knapp 2%. Bauhauptgewerbe. Demnach ist die Zahl der Betriebe
Ahnlich wie bei der Umsatzentwicklung sehen fiir im vergangenen Jahr um knapp 350 zuriickgegangen;
die nachste Zeit auch mehr Unternehmen Kirzun- das waren 1,5% der dort erfal3ten Betriebe. Wahrend
gen im Personalbestand als Erweiterungen vor im vergangenen Jahr laut Umfrage anteilig mehr
(vgl. Tabelle 4). Dies trifft wie beim Absatz in be- Hoch- und Ausbaubetriebe unter Druck gerieten,
sonderem Mal3 den Tiefbau. Hier planen 43% der dirften die Risiken in diesem Jahr starker beinf- Tie
Befragten eine Personalreduzierung. Im Hochbau bau liegen — das impliziert zumindest die unteestthi
gehen immer noch 38% von einem Personalabbau lich starke Polarisierung am negativen Skalenende.
aus. Dem entgegengesetzt sehen nur 15% der Aus- Alles in allem verweisen die Planungen der be-
bauunternehmen Einschrankungen vor. Zugleich fragten Unternehmen fir das Jahr 2008 auf einen
sind hier mit etwa 70% vergleichsweise viele Un- Umsatz- und Beschaftigungsriickgang im ostdeut-
ternehmen bestrebt, den Beschéaftigungsstand vomschen Baugewerbe. Auch wenn davon alle Sparten
Jahresende zu halten. Bezogen auf den durchschnitt-betroffen sind, scheint die Intensitdt doch unter-
lichen Stand im Jahr 2007 ergibt sich fiir das Bauge- schiedlich zu sein. Kraftigere Rickschlage erwarten
werbe insgesamt ein Personalriickgang von etwa vor allem die Tiefbauer. Hintergrund dirften dienvo
1%. Die Produktivitat wirde dann je Beschaftigten einem der wichtigsten Investoren — den Kommunen —
sinken. Dies durfte laut Umfrage ausschliel3lich erwarteten Steuerausfalle aufgrund der Unterneh-
auf die Entwicklung im Ausbaugewerbe zuriick- mensteuerreform sein. Trotz zugesagter Aufkom-
zufiihren sein, wéhrend sich im Bauhauptgewerbe mensneutralitdt rechnen viele der Kommunen mit
eine Erhohung der Produktivitat abzeichnet. Engpassen bei der Finanzierung von Investitionen.
Bemerkenswert ist auch die Streuung der Ein- Dagegen signalisiert die Ordertatigkeit wieder Im-
schatzungen zur Umsatz- wie Beschaftigungsent- pulse von gewerblichen Auftraggebern, die insbeson-
wicklung innerhalb der Sparten. Wie schon in frihe- dere den Hochbau anregen. Auch dirften die Per-
ren Jahren beobachtet, hdufen sich die Unterneh-spektiven der Bausanierung — insbesondere in den
mensmeldungen am positiven und am negativen En- Alten Bundesléandern — weiterhin gut stehen. Daran
de der Skala. Die jeweiligen Anteile bleiben fiir das konnte der Ausbaubereich partizipieren.
Baugewerbe insgesamt sogar Uber die Jahre relativ
konstant und deuten — unabhangig von der konjunktu- Brigitte Loose
rellen Entwicklung — auf einen anhaltenden Selek- (Brigitte.Loose @iwh-halle.de)
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