IWH-Bauumfrage in Ostdeutschland zum Jahresauftakt 2008:
Nach kraftigem Beginn 2007 Abschwung der Bauaktivitaten

2007 — divergierende Entwicklungen zwischen
den Bausparten

Nach zehn Jahren Riickgang ist die Bauproduktion
in Ostdeutschland 2007 das zweite Jahr in Folge ge-
stiegen. Allerdings haben die Impulse im Jahres-
verlauf deutlich abgenommen, und der Zuwachs
im Jahresdurchschnitt fallt deutlich geringer aus
als 2006. Die gewerbliche Wirtschaft hat vor allem
im Zuge notwendig gewordener Kapazitatserweite-
rungen investiert. Angesichts der Verschlechterung
der Abschreibungsbedingungen fir Ausridstungen
ab 2008 durfte der gewerbliche Bau dartber hin-
aus von den vorgezogenen Investitionen profitiert
haben, die mit baulichen MalRnhahmen verbunden
waren. Auch die Deutsche Bahn hat wieder etwas
starker in ihr Streckennetz investiert. Der Staat hat
vor allem dank gestiegener Einnahmen bereits lan-
ger aufgestaute Investitionen in bauliche Anlagen
getatigt. Hier dirfte auch die — seit Anfang 2007
durch Kredite der KfW geférderte — energetische
Sanierung kommunaler Gebaude eine gewisse Rolle
gespielt haben.

Nach dem Auslaufen der Sonderimpulse im Zu-
sammenhang mit Vorzieheffekten zur Mithahme der
Eigenheimzulage und zur Umgehung der Mehrwert-
steuererhéhung wird weniger in den Neubau von
Wohnungen investiert. Auch die Nachfrage der pri-
vaten Haushalte nach Modernisierungsleistungen
durfte etwas nachgegeben haben.

Ertragslage 2007 wieder etwas ungtnstiger

Alles in allem hat sich die Bauproduktion im Jahres-
verlauf deutlich abgeschwécht (vgl. Abbildung 1).
Profitierte sie zu Beginn des Jahres noch von dem
auRergewohnlich milden Winter und hohen Auf-

Besseren eingetreten war. Wahrend im Jahr 2006
etwa die Halfte der Betriebe Gewinne erwirtschaf-
tet hatte, meldeten dies fur 2007 nur noch 43%
(vgl. Tabelle 1). Dagegen stieg vor allem der An-
teil der Betriebe mit kostendeckender Produktion,
geringfugig erhéhte sich auch der Anteil der Ver-
lustbetriebe. Der Anteil der Gewinnbetriebe ging
mit zwolf Prozentpunkten besonders deutlich im
Hochbau zuriick, er liegt hier nunmehr nur noch
bei etwa einem Drittel. Damit féllt die Ertragssitua-
tion im Hochbau sogar schlechter aus als im Jahr
2005. Dagegen ergibt sich im Tiefbau und im Aus-
bau nach der Verringerung der Anteile der Gewinn-
betriebe um acht Prozentpunkte in etwa wieder das
Ertragsniveau von 2005.

Abbildung 1:

Produktionsindex des Bauhauptgewerbes der Neuen
Bundeslander
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Eine Kreuztabellierung der Ertragslage von 2005

tragsbestanden, stand sie im spateren Verlauf unterbis 2007 zeigt, daB das Sicherstellen der einmal er-

dem EinfluR der rucklaufigen Nachfrage. Zwar

konnte der durch die Mehrwertsteuererhné6hung und
die gestiegenen Materialkosten ausgeloste Preis-
schub zunachst an die Bauherren weitergereicht

reichten Ertragssituation im zurtickliegenden Jahr
unter der wieder abflachenden Nachfrage nicht mehr
so gelungen ist wie zuvor (vgl. Tabelle 2). Mit 71%
konnten deutlich weniger Gewinnbetriebe ihre Er-

werden. Die Spielraume zur Uberwéalzung der da- tragslage halten (2006 waren dies 82%). Zugleich
nach weiter gestiegenen Energiekosten und der im spielte die Lageverbesserung eine deutlich gerin-
vergangenen Jahr vereinbarten Lohnerhohungen gere Rolle als im Jahr 2006. So konnten nur noch
wurden allerdings im Jahresverlauf wieder gerin- 12% der Betriebe mit zuvor kostendeckender Pro-
ger. lhre Ertragslage bewerteten die befragten Bau- duktion und 19% mit Verlust in die Gewinnzone
unternehmen deshalb auch wieder etwas ungunsti-wechseln (im Jahr 2006 waren das 21% bzw.
ger als noch vor einem Jahr, als eine Wende zum 43%).
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Tabelle 1:
Entwicklung der Ertragslage in den Ende 2007 befragten ostdeutschen Bauunternehmen
- in % der befragten Unternehmen -

2005 2006 Voraussichtlich 2007

Baugewerbe insgesamt

Gewinn 44 52 43

Kostendeckung 38 38 44

Verlust 18 10 13
Hochbau

Gewinn 47 47 35

Kostendeckung 32 39 51

Verlust 21 14 14
Tiefbau

Gewinn 40 54 46

Kostendeckung 41 36 41

Verlust 19 10 13
Ausbau

Gewinn 43 53 45

Kostendeckung 43 42 42

Verlust 14 5 13
Jeweils insgesamt 100 100 100

Falle: 2005: 260, 2006: 261, 2007: 260.
Quelle: IWH-Bauumfrage vom Dezember 2007.

Die Liquiditatslage insgesamt verschlechterte Tabelle 2:
sich laut Umfrage allerdings im zurtickliegenden Veranderung der Ertragssituation im Zeitraum von
Jahr nicht. Wie im Jahr 2006 befinden sich die 2005 bis 2007 im Baugewerbe Ostdeutschlands
Unternehmen mit ,guter” bzw. ,eher guter” Liqui- - in % der Unternehmen gemaf der Ertragslage inaior

ditat knapp in der Uberzahl. Mit geringen Unter- Gewinn | Kostendeckunlg Verlust
schieden zeigt sich dies in allen Sparten. Die Bau-

unternehmen berichten auch von einer Verringe- 2006

rung der Forderungsverluste. Der Anteil der Unter- | 2905

nehmen, die im vergangenen Jahr von derartigen )

Verlusten verschont geblieben sind, stieg um sechs Gewinn 82 14 4

Prozentpunkte auf 25%. Zugleich ist der Anteil der | Kostendeckung 21 73 6

Unternehmen mit hohen Einbul3en aus Forderun-| /o ust 43 23 34

gen leicht zuriickgegangen: Mehr als 0,5% Forde-

rungsausfall im Verhaltnis zum Umsatz hatten | nsgesamt 52 38 10
34% der Bauunternehmen — das sind sieben Pro- 2007

zentpunkte weniger als ein Jahr davor. Die Besse- 2006

rungstendenzen sind dabei in allen Sparten zu be-

obachten, am deutlichsten allerdings im Tiefbaube- | Gewinn 71 22 7

reich. Hier klagen nur noch zwei Drittel der U.nte'r- Kostendeckung 12 79 16

nehmen tber Forderungsverluste (2006: drei Vier-

tel). Im Ausbaubereich melden 70% der Unter- | Verlust 19 48 33

nehmen Einbul’en aus Forderungen (2006: 74%).| Insgesamt 43 44 13

Im Hochbau sind mit 87% immer noch die meisten
Unternehmen von derartigen Verlusten betroffen
(2006: 91%).

Falle: 2005/2006: 259, 2006/2007: 259.
Quelle: IWH-Bauumfrage vom Dezember 2007.
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Ausbaugewerbe Uberregional sehr aktiv Fur 2008 Uberwiegt die Skepsis

In den Jahren 2000 bis 2005 hatten die ostdeutschenFir das laufende Jahr 2008 sind die befragten Un-
Unternehmen die ricklaufige Nachfrage in der hei- ternehmen in der Mehrheit eher skeptisch (vgl. Ta-
mischen Region durch Leistungen auf auswartigen belle 4). In allen Sparten Uberwiegen die Unter-
Markten kompensiert. In den Jahren 2006 und 2007 nehmen mit Umsatzrickgangen gegeniber denen
haben sie trotz der etwas gunstigeren Auftragslage mit Expansion. Einen Blick in die Zukunft wagten
vor Ort ihre auswarts erreichte Position nicht aufg  allerdings nur drei Viertel der Befragten. Auffallig
geben. Etwas mehr als die Halfte der Unternehmen ist der ausgepragte Pessimismus im Tiefbau. So
ist dort aktiv (vgl. Tabelle 3). Regional richteiohs rechnen die Tiefbauer laut Umfrage mit Umsatz-
die Unternehmen bei ihren auswartigen Aktivitaten einbuRen von knapp 3%. Im Hoch- und Ausbaube-
vor allem auf das Gebiet der Alten Bundeslander reich wird dagegen ein Leistungsriickgang von we-
aus. Knapp ein Zehntel bietet aber auch Bauleistun- niger als einem Prozent erwartet. Im Durchschnitt
gen im Ausland an. Das starkste Engagement im Uber alle Sparten sinkt der Umsatz um knapp 2%.
Ausland und in den Alten Bundeslandern weist das Ahnlich wie bei der Umsatzentwicklung sehen fiir
Ausbaugewerbe auf, was auf qualitatsgerechte Lei- die nachste Zeit auch mehr Unternehmen Kirzun-
stungserbringung bei gleichzeitig vorhandenen Lohn- gen im Personalbestand als Erweiterungen vor (vgl.
kostenvorteilen zurtickzufihren sein durfte. Drei vo  Tabelle 4). Dies trifft wie beim Absatz in besonde-
vier Ausbauunternehmen sind in den Alten Bundes- rem Maf3 den Tiefbau. Hier planen 43% der Be-
landern tatig, ein Viertel realisiert sogar mehs al fragten eine Personalreduzierung. Im Hochbau ge-
die Halfte seines Umsatzes dort. Zwolf Prozent er- hen immer noch 38% von einem Personalabbau aus.
stellen Leistungen im Ausland. Seine Marktposi- Dem entgegengesetzt sehen nur 15% der Ausbau-
tion konnte das Ausbaugewerbe im zurtickliegenden unternehmen Einschréankungen vor. Zugleich sind
Jahr sowohl in den Alten Bundeslandern als auch hier mit etwa 70% vergleichsweise viele Unterneh-
im Ausland nochmals ausbauen. Im Hoch- und Tief- men bestrebt, den Beschéftigungsstand vom Jahres-
baubereich ist dagegen der in Westdeutschland ak-ende zu halten. Bezogen auf den durchschnittlichen
tive Teil der Unternehmen geringflgig zurtckge- Stand im Jahr 2007 ergibt sich fir das Baugewerbe
gangen. Im Ausland konnten aber auch hier Markt- insgesamt ein Personalriickgang von etwa 1%. Die
positionen hinzugewonnen werden. Produktivitdt wirde dann je Beschaftigten sinken.

Tabelle 3:
Uberregionaler Umsatz der Ende 2007 befragten ostdeutschentBaghmen
- in % der befragten Unternehmen -

Kein ) Umsatz in den darunter in den Alten Bundeslandern
iberregionaler| ~ UMSatz im Alten in % des Umsatzes insgesamt
Ausland y
Umsatz Bundeslandeth|  pis 100 10 bis 50% 50 bis 100%

Baugewerbe insgesamt

2005 52 4 48 14 20 14

2006 48 7 51 16 18 17

2007 48 9 51 16 17 18
Hochbau

2005 50 2 50 13 20 17

2006 51 3 49 12 18 19

2007 52 6 48 13 18 17
Tiefbau

2005 58 3 42 15 18 9

2006 52 7 46 17 20 9

2007 54 8 43 14 18 11
Ausbau

2005 47 8 53 14 20 19

2006 41 9 59 19 15 25

2007 38 12 61 19 16 26

Falle: 271. —?Bei Tatigkeit im Ausland und in den Alten Bundesla@m Mehrfachnennung mdglich.
Quelle: IWH-Bauumfrage vom Dezember 2007.
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Tabelle 4:
Umsatz- und Beschéaftigungserwartungen fiir 2008 im ostdeutschen Baugewerbe

Zunahme Gleich- Abnahme Saldo aus
tiber bis Ins- stand | |ng- bis 5bis  Uber Azbur;almge
5% 5% gesamt gesamt| 5% 10% 10%
in % der Unternehmen je Bausparte Prozentpunkte
Umsatzerwartungen fir 2008 gegeniiber 2007
Bauhauptgewerbe 18 15 33 28 39 12 7 2( -6
dar.: Hochbau 21 14 35 29 36 11 5 20 -1
Tiefbau 14 17 31 25 44 15 7 22 -13
Ausbaugewerbe 18 4 22 a7 31 6 7 18 -9
Baugewerbe insgesamt 18 12 30 33 37 10 7 20 -7
Beschaftigungserwartungen fiir 2008 gegeniiber Deze0D7
Bauhauptgewerbe 17 5 22 40 38 9 10 19 -16
dar.: Hochbau 17 5 22 48 30 4 9 17 -8
Tiefbau 18 4 22 35 43 12 11 20 -21
Ausbaugewerbe 11 4 15 70 15 3 2 10 0
Baugewerbe insgesamt 15 5 20 49 31 7 7 16 -11

Falle: Umsatzerwartungen: n = 208, Beschéftigurvgseungen: n = 264.
Quelle: IWH-Bauumfrage vom Dezember 2007.

Dies durfte laut Umfrage ausschlief3lich auf dieeEnt Umsatz- und Beschéftigungsriickgang im ostdeut-
wicklung im Ausbaugewerbe zuriickzufihren sein, schen Baugewerbe. Auch wenn davon alle Sparten
wahrend sich im Bauhauptgewerbe eine Erhéhung betroffen sind, scheint die Intensitat doch unter-
der Produktivitat abzeichnet. schiedlich zu sein. Kraftigere Rickschlage erwar-

Bemerkenswert ist auch die Streuung der Ein- ten vor allem die Tiefbauer. Hintergrund dirftea di
schatzungen zur Umsatz- wie Beschaftigungsent- von einem der wichtigsten Investoren — den Kom-
wicklung innerhalb der Sparten. Wie schon in fri- munen — erwarteten Steuerausfalle aufgrund der
heren Jahren beobachtet, hdufen sich die Unter- Unternehmensteuerreform sein. Trotz zugesagter
nehmensmeldungen am positiven und am negati- Aufkommensneutralitdt rechnen viele der Kom-
ven Ende der Skala. Die jeweiligen Anteile bleiben munen mit Engpéssen bei der Finanzierung von
fur das Baugewerbe insgesamt sogar Uber die Jahrelnvestitionen. Dagegen signalisiert die Ordertatig-
relativ konstant und deuten — unabhangig von der keit wieder Impulse von gewerblichen Auftraggebern,
konjunkturellen Entwicklung — auf einen anhalten- die insbesondere den Hochbau anregen. Auch dirf-
den Selektionsprozeld im Baugewerbe hin. Darauf ten die Perspektiven der Bausanierung — insbeson-
verweist auch die Totalerhebung der amtlichen dere in den Alten Bundeslandern — weiterhin gut
Statistik im Bauhauptgewerbe. Demnach ist die stehen. Daran kénnte der Ausbaubereich partizi-
Zahl der Betriebe im vergangenen Jahr um knapp pieren.
350 zurtckgegangen; das waren 1,5% der dort er-
faldten Betriebe. Wahrend im vergangenen Jahr Brigitte Loose
laut Umfrage anteilig mehr Hoch- und Ausbaube- (Brigitte.Loose @iwh-halle.de)
triebe unter Druck gerieten, durften die Risiken in
diesem Jahr starker beim Tiefbau liegen — das im-
pliziert zumindest die unterschiedlich starke Pola-
risierung am negativen Skalenende.

Alles in allem verweisen die Planungen der be-
fragten Unternehmen fur das Jahr 2008 auf einen
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